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ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 4 maja 2005 r.
w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci.

(Dz. U. Nr 86 z dnia 17 maja 2005 r. poz. 736)

Na podstawie art. 108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782) zarzadza sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) sposob i tryb scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:

a) rodzaje czynnosci poprzedzajacych wszczecie postepowania w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz terminy wykonywania tych czynnosci,

b) sposdb ustalania granic zewnetrznych gruntéw przeznaczonych do objecia scaleniem i podziatem,
C) sposbb przyjmowania granic nieruchomosci przy wykonywaniu mapy z projektem scalenia i podziatu,
d) sposéb wyboru i dziatania rady uczestnikéw scalenia,

e) sposéb sporzadzania, rodzaje i tres¢ dokumentéw niezbednych w postepowaniu w sprawie scalenia i
podziatu;

2) sposob i tryb ustalania optat adiacenckich.
§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
2) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ wajta, burmistrza albo prezydenta miasta;
3) radzie - nalezy przez to rozumie¢ rade uczestnikdw scalenia, o ktérej mowa w art. 103 ust. 2 ustawy.
Rozdziat 2
Czynnosci poprzedzajace podjecie uchwaly o scaleniu i podziale nieruchomosci
§ 3. 1. Wojt podejmuje czynnosci poprzedzajgce wszczecie postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na wniosek wtascicieli lub uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 102 ust. 2
ustawy;

2) z urzedu, jezeli w planie miejscowym okreslono obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw lub
gdy na obszarze przewidzianym do scalenia i podziatu gmina jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
ponad 50 % powierzchni gruntéw.

2. Wiasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dotgczaja:

1) odpisy ksiag wieczystych lub, w przypadku ich braku, inne dokumenty potwierdzajace prawa do
nieruchomosci;

2) wypisy i wyrysy z katastru nieruchomosci.
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§ 4. Wojt, w okresie do 6 miesiecy od dnia zZlozenia wniosku, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, przeprowadza analize
okolicznoéci uzasadniajgcych dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci, a w szczegoélnosci:

1) przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, ustalonych w planie miejscowym;
2) wnioskow, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1;

3) dotychczasowej struktury przestrzennej nieruchomosci;

4) stanu istniejacej infrastruktury technicznej i potrzeby jej rozbudowy;

5) mozliwosci sfinansowania przez gmine wydatkdw zwigzanych z budowg Ilub rozbudowg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innych kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem scalenia i podziatu
nieruchomosci;

6) zgodnosci dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci z danymi z katastru nieruchomosci.

§ 5. 1. Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w § 4, wajt przedstawia radzie gminy projekt
uchwalty:

1) o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach okreslonych w tym projekcie albo

2) o odmowie przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Do projektu uchwaty o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci dofacza sie:

1) wypis i wyrys z katastru nieruchomosci sporzadzony dla gruntéw przeznaczonych do scalenia i podziatu
nieruchomos$ci, z zaznaczonymi granicami zewnetrznymi tych gruntéw;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego.

3. Granice nieruchomosci przeznaczonych do scalenia i podziatu ustala sie i przyjmuje wedlug katastru nieruchomosci,
a stan prawny nieruchomosci wedtug ksiag wieczystych oraz innych dokumentéw okreslajacych stan prawny
nieruchomosci.

4. Informacje o podjeciu uchwaly o odmowie przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci wojt podaje do
publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Rozdziat 3
Rada uczestnikéw scalenia

§ 6. 1. Po wejsciu w zycie uchwaly o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, wojt wyznacza termin zebrania
informacyjnego i powiadamia o nim uczestnikéw postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Na zebraniu informacyjnym, o ktérym mowa w ust. 1, wajt:

1) zapoznaje uczestnikow postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci z uchwatg o przystapieniu
do scalenia i podziatu nieruchomosci oraz z wynikami przeprowadzonej analizy;

2) przeprowadza, na wniosek uczestnikow postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci, wybory
rady.

3. Wyboru cztonkdéw rady dokonuje sie zwykig wiekszoscig gtosow sposréd kandydatéw zgtoszonych na zebraniu w
gtosowaniu niejawnym przy udziale co najmniej potowy uczestnikow postepowania w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci. Kazdy uczestnik postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci ma prawo zgtosi¢ jednego
kandydata. Osoby, ktére otrzymaly najwiecej gloséw, wchodzg w sktad rady. Spory dotyczace gtosowania rozstrzyga
wojt.

§ 7. Rada dokonuje wyboru przewodniczacego sposrod jej czionkow.

§ 8. 1. Opinie rady w sprawach, o ktérych mowa w art. 103 ust. 3 i 4 ustawy, sg zamieszczane w protokole posiedzen
rady i przekazywane wojtowi.
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2. W przypadku braku jednomysInosci przy opiniowaniu spory miedzy czionkami rady sg rozstrzygane zwykitg
wiekszoscig gtoséw. W przypadku rownej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczacego rady.

Rozdziat 4

Opracowanie projektu uchwaly o scaleniu i podziale nieruchomosci oraz rodzaje i tres¢ dokumentow
niezbednych w postepowaniu w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 9. 1. W celu opracowania projektu uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci, uwzgledniajgc zaktualizowane dane z
katastru nieruchomo$ci, dla gruntéw objetych uchwatg o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci
upowazniony przez wojta geodeta przygotowuje geodezyjng dokumentacje projektowg scalenia i podziatu
nieruchomosci, na ktérag sktada sie:

1) mapa z geodezyjnym projektem scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale.
2. Geodeta, o ktérym mowa w ust. 1, wykonuje dodatkowo czynnosci polegajace na:

1) geodezyjnym opracowaniu granic nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) wyznaczeniu i wskazaniu uczestnikom postepowania granic nowo wydzielonych dziatek gruntu oraz utrwaleniu
tych granic, zgodnie z przepisami o rozgraniczaniu nieruchomosci.

§ 10. Przed podjeciem uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomos$ci dokumentacja, o ktérej mowa w § 9 ust. 1, podlega
przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 11. Wijt przedstawia radzie gminy projekt uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci, zawierajacy w szczegoélnosci:
1) geodezyjng dokumentacje projektowg scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w § 9 ust. 1;
2) wnioski, uwagi i zastrzezenia zgtoszone w okresie wytozenia projektu do wgladu;
3) protokoty z posiedzen rady;
4) propozycje rozstrzygnie¢ ze wskazaniem praw do nowo wydzielonych dziatek gruntu.
Rozdziat 5
Ustalanie optat adiacenckich
§ 12. 1. Rzeczoznawca majgtkowy okresla:

1) warto$¢ nieruchomosci przed scaleniem i podziatem wedtug stanu na dzien wejScia w zycie uchwaty o
przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) warto$¢ nieruchomosci przyznanych w wyniku scalenia i podzialu wedtug stanu na dzien wejscia w zycie
uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, uwzglednia sie planowane do wybudowania
urzadzenia infrastruktury technicznej, okreslone w uchwale rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmuje sie ceny na dzien wejscia w zycie uchwaty o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

§ 13. 1. Optate adiacencka ustala wojt w drodze decyzji, zgodnie z uchwatg o scaleniu i podziale nieruchomosci oraz
ugoda, o ktorej mowa w art. 107 ust. 3 ustawy.

2. Opfata adiacencka, ustalona na podstawie wartosci, o ktérych mowa w § 12 ust. 1, podlega waloryzaciji na dzien
wydania decyzji o optacie adiacenckiej, zgodnie z art. 5 i art. 227 ustawy.

Rozdziat 6

Przepis koncowy
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§ 14. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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